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Lejekontrakt HF Havrelyngen

Mellem Kgge Kommune og HF Havrelyngen indgds hermed lejekontrakt, omfattende brugen af
de pa vedhaeftede plan viste arealer og bygninger, bestdende af:

Matr.nr. 6-as og del af 9-2e diby By, Hajelse.
Det samlede areal inkl. grgnne omrader, veje og faellesbygninger udggr 48.073 m2.

Arealet skal anvendes til kolonihaver, sti-, vej- og parkeringsarealer samt faellesarealer.
Arealet har status af varigt kolonihaveomrade, jf. Kolonihaveloven.

HF Havrelyngen er ansvarlig overfor Kege Kommune for, at den enkelte havelodslejer dyrker
havelodden efter de fastsatte bestemmelser i naervaerende lejekontrakt og | den gaeldende
lokalplan 1047.

Lejekontrakten indgas pa falgende vilkar:

§ 1 Pabegyndelse og opsigelse
Lejekontrakten aflgser tidligere overenskomst af 16. september 2003.

Fra Kege Kommunes side kan lejekontrakten farst bringes til ophgr den 1. januar 2063.
Opsigelse skal ske.med 6 maneders skriftlig varsel.

Fortsaettelse af lejekontrakten udover denne dato vil kun kunne finde sted efter forudg3ende
aftale meliem Kgge Kommune og HF Havrelyngen.

Fra HF Havrelyngens side kan lejekontrakten, inden for perioden ar 2016-2063 kun bringes til
ophgr efter forhandling mellem HF Havrelyngen og Kgge Kommune og kun med Kgge
Kommunes godkendelse.

S3fremt lejeafgifterne ikke betales til forfaldsdagen stér det Kgge Kommune frit om man vil
sgge belpbet indkasseret hos Haveforeningen eller ophaeve lejekontrakten.

Ophavelse af lejekontrakten vil dog kun ske safremt den skyldige brugsafglﬂ: ikke er indbetalt
senest 14 dage efter forfaldsdag og kun hvis betaling ikke er sket efter pakrav herom.

Forhold vedrgrende narvaerende aftale kan tages op til genforhandling med 6 maneders varsel
af begge parter med angivelse af, hvilke punkter der gnskes forhandlet, dog tidligst den 1.
januar 2025.

Hvis seerlige forhold gor sig geeldende og begge parter er enige, kan specifikke spergsmal altid
tages op til dreftelse.

§ 2 Afgifter

Lejeafgift
Lejeafgiften er summen af Arealafgift + Udvendig bygningsvedligeholdelse.

Lejeafgiften blev i 2003 reguleret til 89.300 kr. ifm. opferelse af 2 nye toiletbygninger.

Lejeafgiften fremkommer pa grundlag af falgende udregning:
Lejeafgiften = Konstanten K x Veerditallet x Bruttoarealet
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Lejekontrakt HF Havrelyngen

Konstanten K = 0,062 1)
Veerditallet for HF Havrelyngen (opgjort i 2003) = 23 2)
Bruttoarealet = 48.073 m2

1) p3 baggrund af en politisk beslutning i 1993 om at skabe et ensartet grundlag for
udarbejdelsen af havelejen i de forskellige haveforeninger i Kagge Kommune, blev
Kildemosegards leje for 1993 benyttet som grundlag for udregningen af konstanten K.
Den davzerende leje blev delt med veerditallet og delt med arealet, hvorved tallet 0,062
fremkom (206.396:(30x110.711)=0,062)

2) Udregning af veerditallet HF Havrelyngen:

Tema Vaerdipoint
Jordens bonitet (dyrkningsvzerdi)
Bebyggelse tilladt
Feellesarealer (graes mv.)
Faellesbygninger (kommunale)
Vandforsyning (vandpost)
Beliggenhed (bus/butik)
. Stgijfrit (tog/motorvej)

o
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Veerditallet for HF Havrelyngen 23

Lejeafgiften reguleres hvert 3r pr. 1. april i overensstemmelse med det af
Kommunernes Landsforening udarbejdede pris og lansken.

Udvendig bygningsvedligeholdelse (Kommunens bygninger: 2 Tolletbygninger) udfgres
af Kage Kommune efter en vedligeholdelsesplan udarbejdet af Kage Kommune.

Lejeafgiften betales halvarligt bagud pr. 30. juni og 31. december.

Plejeaftale
I det omfang det i en plejeaftale er fastsat at Kgge Kommune udfgrer hele eller dele af
arealplejen betales herfor.

Afgiften reguleres hvert ar pr. 1. april i overensstemmelse med det af Kommunemes
Landsforenings udarbejdede pris og lgnsken.

Eventuel plejeaftale betales halvarligt bagud pr. 30. juni og 31, december.

Ekstra arbejder
Efter saerlig aftale kan ekstra arbejder udfares af Kege Kommune. Prisen for ekstra arbejder
aftales for hver opgave og opkrzeves serskilt, ndr arbejdet er udfart.

Forbrugsafgifter
Forbrugsafgifter for el og vand samt vandafledningsbidrag betales af kolonihaveforeningen
efter maler, ligesom renovation og bortkprsel af haveaffald p3hviler foreningen.

Lokalplan

For kolonihaveomradet geelder Lokalplan 1047, som er godkendt | Kgge Byrad d. 27. oktober
2015.
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§ 3 Benyttelse

Anvendelse

Arealet er udlagt til rekreativt omrade og ma kun benyttes til kolonihaveform3l. Der m3
saledes ikke opfgres huse til heldrsbeboelse, ligesom den eksisterende bebyggelse heller ikke
ma benyttes til hel3rsbeboelse.

Natophold
Natophold m3 alene finde sted i perioden:
- Sommerhalvaret (1. april — 30. september)
- Vinterhalv8ret (1. oktober - 31. marts): kun i weekender og helligdage.

Bebyggelse
Bygninger bygget far denne kontrakt m3 ikke aendres ved ombygning, udvides ved tilbygning

eller genopfares, uden at de nugaeldende byggeregler overholdes.

Det er dog tilladt at foretage almindelige Igbende vedligeholdelses-arbejder pa sddanne huse,
séledes at husene | deres levetid fremtraeder vel-vedligeholdt. Herved forstas almindelige
vedligeholdelsesarbejder, der alene tilsigter at opretholde bygningens tidligere tilstand efter
slid og forringelse som fglge af bygningens brug og vejrpavirkninger.

Sidanne vedligeholdelsesarbejder er eksempelvis udskiftning af dgre og vinduer med
tilsvarende nye dgre og vinduer, reparation af tagbelzaegning og reparation af udvendigt
traevaerk, der er nedbrudt som fglge af rad eller zelde.

Tilsvarende vil det veere tilladt at udbedre skader p3 huset som falge af stormskade,
vandindtraengning eller brand, medmindre huset er totalskadet.

Hvis vedligeholdelsen er eller bliver forsgmt i en s3dan grad, at der er opst3et et efterslaeb,
som pa et tidspunkt vil ngdvendigggre en egentlig genopretning af hele huset, skal det
genoprettede hus opfylde geeldende byggeregler.

Omfang og placering
A) Pa haveparcellerne m3 kun opfares et enkelt havehus med tilhgrende udhus.

B) Bebyggelsesprocenten pa havelodderne ma ikke overstige 15%. Evt. overdzekninger og
skure er indeholdt | de 15%. Heraf m3 kolonihavehuset udggre maks. 45 m2.
Herudover ma p3 hver haveparcel opstilles et drivhus p3 maks. 10 m2.

C) Husenes facadehgjde ma ikke overstige en stgrre hgjde end 2,9 m malt fra terraen til
det punkt, hvor ydervaeg og tagflade mgdes.
Bygningens hgjde til tagrygningen ma3 ikke vaere over 4,5 m.

D) Bebyggelsen m3 ikke opfares nsermere skel end 2,5 m.

Ydre fremtraeden
E) Til udvendige bygningsdele ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer.
Der m3 pd de enkelte kolonihavehuses tage placeres solceller. Solcellerne skal opseettes

med refleksfri overflade.
F) Tage ma kun beklaedes med rgde, sorte eller grilige tagmaterialer.

Herudover er det tilladt at etablere “grgnne tage” med beplantning, sedummatter eller
lignende.
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G) Facader m3 kun udfgres med treebeklaedninger eller materialer, der imiterer tree.
Bestemmelsen gzelder ogsa for redskabsskure og lignende.

Indretning
H) Det er tilladt at installere braendeovne | havehusene. Det er en betingelse at
installationen godkendes og tlimeldes hos skorstensfejer.

I) Det er tilladt at indrette hemse | havehusene.

Ubebyggede arealer
J) Hegning mellem havelodder og hegning i skel skal etableres som hazk.

K) Der m3 saettes trddhegn i forbindelse med hzaekken i en hgjde af max. 1,2 m.
L) Haekke mod feellesarealer og stier skal plantes 30 cm indenfor haveloddens skel.

M) Beplantningsbzelter og beplantning, herunder haek pa faellesarealerne ma ikke fjernes
uden Byradets godkendelse.

N) Minimum 50% af haveloddens areal skal vaere ubebyggede og uden beleegning af
nogen art for derved af sikre tilstreekkelig mulighed for nedsivning af nedbgr indenfor
haveloddets afgraensning.

0) Termrzenregulering, der overstiger +/- 30 cm i forhold til det eksisterende terrzen, ma
kun foretages med Byradets tilladelse.

Spildevand
Hvis der er spildevand eller toiletaffald pa havelodderne, skal havelejeren bringe dette til en
fzelles spildevandsledning og sid det ud der.

Hvis det er teknisk og praktisk muligt kan Kege Kommune give tilladelse til at der etableres
nedgravet samletank til spildevand. Der stilles vilkar om at samletanken skal veere mindst 6
m3, og at der etableres en bimaler pa rentvandsledningen.

Ansggning om spildevandstank til Kommunen skal ga gennem Haveforeningens bestyrelse. Det
er et krav at arbejdet udfgres af en autoriseret kloakmester og at installationen tilmeldes
Kommunens temningsordning (KLARforsyning).

Haveforeningens bestyrelse skal sta inde for, at der er adgang for en slamsuger til
haveparcelien.

Husdyr

Hunde og katte er tilladt i begraenset omfang.

Lesgdende hunde og katte ma ikke faerdes uden for den enkelte haveparcel.
Der m3 ikke indrettes kennel eller lignende.

Haveforeningen kan lave egne retningslinjer for hvilke typer og i hvilket antal af gvrige mindre
kaeledyr, man vil tillade pa haveparcelleme.

Benyttelse
De enkelte haveparceller m3 kun benyttes til havebrug. Enhver form for salg af haveprodukter
eller andre produkter fra den enkelte parcel er forbudt.

Al ungdig stgj skal af hensyn til naboerne undg3s.
Der ma ikke drives jagt pa omradet.

4ars



Lejekontrakt HF Havrelyngen

Havekompost og godning
Haveaffald skal enten komposteres pa egen haveparcel eller bortkgres ligesom gvrigt affald.

Haveejerne ma ikke ggde jorden med dag- eller natrenovation.
Havekompost ma anvendes.

Tilkgres animalsk g#dning ma denne ikke henlaegges pa veje, stier, parkeringsarealer eller
andre faellesarealer.

Der ma ikke anvendes kemiske sprgjtemidler p& Kommunens arealer.

8§ 4 Ksge Kommunes opgaver

Kolonihaveomradet er anlagt med adgangsveje, fellesveje, stier og faellesarealer samt
vandforsyningsanlaeg.

Veje og stier
Kege Kommune vedligeholder asfalt tilkarselsvejen fra @lbyvej til den gennemgaende stamvej
(ekskl. renholdelse, sne- og glatferebekeempelse).

Fzellesarealer
Kage Kommune foretager vedligeholdelse af fecllesarealer i det omfang, det aftales mellem

haveforeningen og Kgge Kommune (plejeaftale).

Vandforsyning
Den Igbende vedligeholdelse af vandforsyningsledningeme foretages af Kommunen til skel af
de enkelte haveparceller.

Der 3bnes for vandet medio april og lukkes medio oktober, idet der dog tages hensyn til fare
for frost.

Draen
Kommunen vedligeholder kun draen, der er etableret af Kgge Kommune.

Bygninger
Kege Kommune udfgrer udvendig bygningsvedligeholdelse af Kommunens bygninger:
2 toiletbygningerne.

Kage Kommune tegner forsikring for bygningsbrand, samt stormskade pd kommunalt ejede
bygninger.

§ 5 Haveforeningens opgaver

Beplantninger og feellesarealer

Haveforeningen er ansvarlig for beplantning pa omradets fzellesarealer. Foreningen er ligeledes
ansvarlig for ren- og vedligehoidelse af veje, stier, parkeringsarealer og gvrig beplantnmg i
omridet, samt sne- og glatferebeksempelse af veje, stier og parkeringsarealer i omradet,
udover deti § 3 naevnte,

Haveforeningen foranlediger og bekoster beplantning af de i kolonihaveomradet veerende
fzellesarealer, efter en af Kege Kommune pa forhénd godkendt beplantningsplan.
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Udlejning af haveparceller

Haveforeningen udlejer de enkelte haveparceller til haveforeningens medlemmer, idet
Haveforeningen tillades at fastszette en lejeafgift af en sadan stgrrelse, at denne kan dackke de
fastsatte brugsafgifter og udgifterne til Haveforeningens feelles virke.

Ksge Kommune, har pataleret over for lejeafgifternes fastsettelse.

Udlejning af de enkelte haveparceller skal ske i henhold til neerveerende lejekontrakts
bestemmelser, geldende lokalplan, samt foreningens vedtaegter der er godkendt af Kgge
Kommune.

Haveforeningen er ansvarlig over for Kgge Kommune, at den enkelte havelejer dyrker
haveparcellen efter de fastsatte bestemmelser.

Det er en betingelse at udlejning af haveparcellerne kun sker tit personer, der er bosiddende i
Kege Kommune og primeert til personer der ikke selv andet sted har jord tit dyrkning.

Fraflytning af haveparcel
En lejer af en haveparcel kan ikke szlge, fremleje eller pa anden made overdrage parcellen til
andre. Det er alene haveforeningen, der star for at udleje parceller, der gnskes opsagt eller

opsiges.

Hvis en havelejer flytter fra Kommunen, skal haven afhaendes indenfor 3 méneder. Tidsfristen
pa 3 maneder til at atheende sin have kan forlenges i tilfeelde, hvor udefra kommende forhold,
som ejeren ikke har haft indflydelse pa, ggr det ngdvendigt.

Ventelister
Jf. Kolonihaveloven skal haveforeningen fare en offentlig tilgaengelig venteliste.

Ajourfart venteliste skal 1 gang arligt i januar maned sendes til Kommunen som offentliggar
den p3 www.koege.dk.

I tilfelde af haveejer afgar ved dgden, kan ventelisten fraviges, safremt afdgdes segtefelle,
samlever eller slaegtning i direkte op- eller nedstigende linje, gnsker at overtage kolonihaven.

Det er en forudsaetning, at de gvrige betingelser for at eje kolonihaven er opfyldt, herunder
bopzelskravet.

§ 6 Tilsyn

Kgge Byrad har enten selv eller ved Kommunens ansatte eller hvem Byradet matte bestemme,
ret til uhindret adgang til kolonihaveomrédet for tilsyn med overholdelse af alle | neervaerende
lejekontrakt indeholdte bestemmelser, samt relevant lovgivning.

§ 7 Aflgser tidligere kontrakt

Denne lejekontrakt traader i stedet for overenskomst af 16. september 2003.
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§ 8 Underskrifter

For Kgge Kommunes vedkommende er lejekontrakten indgaet under forbehold af eventuelle
andre myndigheders godkendelse.

L y
For Kgge Kommune: For HF Havrelyngen:

/

Forrriand for Ejendoms- og Driftsudvalget

Sgren D. Brask

yz"/ x*/zf?/‘L

Chef for ETK f/ HF Havr Y/Q
Petter Mgller /

f

[

\ "
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Oversigtskort

18

0. o 150 meter
T y

Signaturforklaring:

D HF Hawelyngen diifier og vedgeholder
Koge Kommune driftes og vedligeholder
Vedr. vej: ekski, renhold, sne- og glalferebekeempelse

---------- - Vedr. dsezn: etablered af Koge Kommune
["] vede. witetter: Kage Kommuns har udvendig vedigehola

&= b R
L. I
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Lokalplan 1047

Kolonihaver i Kesge Kommune

Tillaeeg nr. 18 til Kege Kommuneplan 2013
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Forsiden. Situationsplan.

Kolonihaveforeningernes beliggenhed.

1. Havrelyngen ved @iby,

2. Den Permanente p8 begge sider af S-togslinien i @by og
3. 0g 4. Farmen og Kildemoseg8rd ved Gl. Hasstrup

Fotos p§ siderne 5, 6 og 9 er alle eksempler p§ kolonihavehuse i
taget i foreningerne.



Redeggrelse

Lokalplan 1047
Kolonihaver i Kage Kommune

Lokalplanens formal

Kolonihaverne er et stort aktiv i Kegge Kommune og udggr flere
attraktive og varierede fritidsomrader i kommunen. Omraderne
er alle opstartet 1 60’erne, med undtagelse af “Den Permanente”,
som havde 100 ars jubileerum den 3. juni 2013. P8 nuvaerende
tidspunkt er der ca. 440 havelodder i de kolonihaver som er om-
fattet af denne lokalplan. Kildemosegard i Hastrup er den eneste
forening med mulighed for etablering af flere havelodder. Gennem
tiden er omraderne vokset til og har faet en naturlig charme med
opfindsomhed i udformning, farvevalg og frodighed.

Det er Byradets gnske at, kolonihaverne med deres faelles friarea-
ler, beplantningsbaelter og feelles bygninger fastholdes sadan, at
omradernes nuvaerende anvendelse kan fortsaette uaendret.

Dog har der med tiden vist sig at vaere visse forhold, der med for-
del kunne ggres mere tidssvarende i forhold til nye behov, mate-
rialer og den generelle samfundsudvikling.

Lokalplan 1047 fastleegger derfor tidsvarende og enkle bestem-
melser, der optimerer og samordner de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i de forskellige foreninger.

Lokalplanen skal sikre omradernes karakter samt sikrer, at den ek-
sisterende offentlige adgang for gdende og cyklende til omradets
stier fastholdes og omradernes umiddelbare charme og opfind-
somhed fastholdes. Bevaring af beplantning i feeliesarealerne og
haekbeplantning er en vaesentlig del af omradernes seerlige granne
image som kolonihaveomrader.

Lokalplanens baggrund
Kolonihaverne i Ksge Kommune administreres i dag pa forskelligt
grundlag ved bl.a. overenskomster med kommunen og lokalplaner.

Lokalplan 1047 er igangsat pa baggrund af et faellesmgde foran-
lediget af Kolonihaveforeningerne, Teknik — og Miljgudvalget og
forvaltningen.







Havegange og udsigt i Kildemoseg8rd

Udsigt fra Havrelyngen - ud over
Ellebask

Foreningerne fremlagde en raekke punkter, som de gerne ville
have justeret i overenskomsterne. I det arbejde er forvaltningen
kommet til den afggrelse, at der samtidig udarbejdes et nyt fzelles
plangrundlag. Det fzelles plangrundlag skal ligestille fire foreninger
mest muligt i forhold til bestemmelser for kolonihaverne og bl.a.
give mulighed for overnatning i sommerhalvaret og en gget bebyg-
gelsesprocent for det enkelte havelod.

Eksisterende forhold

De fire offentlige kolonihaver i Kgge ligger lokaliseret med hen-
holdsvis 2 i Kgge og 2 i @lby. Kolonihaveforeningen “Baekgarden”,
der ligger i Borup med sine 13 havelodder er ikke omfattet af
denne lokalplan.

Havrelyngen

"Havrelyngen” ligger som en satelit i det gstlige @lby. Foreningen
ligger pa et bakkedrag op mod motorvejen og har udsigt over de
grgnne friarealer ved Ellebaek. Foreningen har et areal pa 48.073
m2 og 87 havelodder.

Den Permanente

Den kolonihaveforening, der ligger mest centralt og byneert, er
"Den Permanente”. Den kan nas med S-tog, da den ligger ud til
@lby Centeret, hvor S-banen deler foreningen i to dele. Foreningen
er omkranset af by pa alle sider og greenser op til forholdsvis teet
bebyggede arealer omkring @lby Centeret. Mod nord ligger taet/
lav boligbebyggelse, mod vest @lby Centeret og mod syd ligger S-
banen og et stgrre erhvervsomrade.

Foreningen har et areal pa 107.860 m2 og 174 havelodder.

Kildemosegérd

Det stgrste omrade er Kildemosegard, som ligger syd for Kgge by
ved Hastrup pa begge sider af Hastrupvej, omgivet af abne mar-
ker. Mod mod nord og vest graenser Kildemosegard op til “Lille
Syd” togbanen.

Kildemosegard kolonihaveforening er opdelt i 2 afdelinger. En del
ligger ast for Hastrupvej og er fuldt udbygget og indeholder ca.
110 lodder. Hvert lod er ca. 375 m2. Den anden del ligger vest
for Hastrupvej, hvor der er etableret 46 lodder pa mellem 375 -
400m2. Her er der udlagt areal til yderligere ca. 126 lodder, som
skal etableres i henhold til illustrationsplanen pa kortbilag 4.

Planen er udformet saledes, at udviklingen af omradet kan ind-
deles i etaper. Hvert haveomrade (svarende til en etape) bestar af
ca. 15 lodder pa 375- 400 m2 omkring et fzelles friareal.

Arealet anvendes i dag til landbrugsformal (bortforpagtet).

Den eksisterende bebyggelse ligger markant i landskabet. Ter-
reenet er en jeevnt skranende bakke med garden "Kildemosegard”
placeret pa det hgjeste punkt.

Feelleshuset har stor betydning dels pa grund af dens placering i
landskabet, og dels fordi bygningerne anvendes til fzellesformal for
kolonihaveforeningerne eller til andet fritidsformal.

Farmen

"Farmen” ligger umiddelbart syd for Kildlemosegard. "Farmen” er
den eneste kolonihaveforening i Kege, hvor man ma holde dyr.
Farmen har et areal pd 17. 820 m2 og 23 lodder, som alle er be-
byggede.
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Kolonihaveforeningerne i Kege Kommune har indtil denne lokalplan
o

veeret reguleret bade gennem overenskomster med kommunen og

andre gennem lokalplaner.

I folge de eksisterende overenskomster mellem Kgge Kommune
og kolonihaveforeningerne er foreningerne ansvarlige overfor Kgge
Kommune for, at den enkelte havelodslejer dyrker havelodden
efter fastsatte bestemmelser i overenskomsten og i visse tilfalde
geeldende lokalplaner.

De enkelte foreninger skal fortsat administrere efter de nedskre-
vede overenskomster med kommunen samt efter bestemmelser i
lokalplanen 1047.

Lokalplanens indhold
De fire kolonihaveomrader fastholdes som rekreative omrader til
kolonihaver.

Lokalplanen inddeles i delomrader fra a-e. Delomrade a-d udlaeg-
ges til kolonihaver, delomrade e udlaegges til rekreativt formal.
Etablering af lokalplanpligtigt byggeri indenfor delomradet forud-
saetter udarbejdelse af ny lokalplan og landzonetilladelse.

Lokalplanen tilpasser de bygningsregulerende bestemmelser, sa
der kan bygges mere pa det enkelte havelod. Derved sikres over-
ensstemmelse mellem lokalplanens bebyggelsesregulerende be-
stemmelser og de faktiske forhold i omradet. Ligeledes imgdekom-
mes i hgjere grad de gnsker og behov, som kolonihavebeboerne
har i dag. Den ggede bebyggelsegrad og maks. hgjde er mulig-
gjort pa en made, der ikke zendrer kolonihaveomradets szerlige
karakter. Der m3 ikke opfares bebyggelse naermere skel end 2,5
m.

For at fastholde de gregnne oaser i byerne og de grgnne landskabs-
treek i landomradet, fastszetter lokalplanen bestemmelser om, at
hegn i skel skal etableres som heek. I forbindelse med haekken kan
der opseettes tradhegn.

Blanke eller reflekterende byggematerialer kan give voldsom gen-
skin og er derfor ikke tilladt.

Lokalplanen fastholder de arealudlzeg som allerede eksisterer i
omraderne til henholdsvis parkering, veje og stier, adgang, haver
og feellesarealer.

For kolonihaveforeningen Kildemosegard fastholdes muligheden
for udvidelse af foreningen indenfor lokalplanomradet i henhold til
kortbilag 2, 3 og 4.

Kolonihavernes historie

Kolonihaverne bliver normalt betragtet som noget meget dansk,
ogsa af udlaendinge. Det er rigtigt, hvis vi betragter bevaegelsens
grundleeggelse og organisationenopbyggelse. Der har vaeret kendt
smahaver for arbejdere andre steder i Europa — specielt omkring
de store fabriksbyer, men ingen steder har kolonihavebevasgelsen
sldet sa dybe rgdder som i Danmark.



Kolonihavehuset

I den oprindelige kolonihave var huset et redskabsskur eller et

ly for darligt vejr. Huset havde som formal at gore det muligt at
dyrke jorden og var indrettet meget ngdtgrftigt med et skur, der
ikke optog mere opdyrket jord end hgjst ngdvendigt. Med tiden er
kskkenhaverne de fleste steder blevet til prydhaver, og redskabs-
skurene er vokset og er blevet til egentlige weekend- og sommer-
boliger.

Lokalplanens forhold til overordnet planlaegning

Koge Kommuneplan 2013

Kgge Kommune vil lgbende vurdere behovet for at gge antallet af
kolonihaver og daghaver. Daghaver kan integreres lokalt i etage-
boligomraderne. Arealer til overnatningshaver kan kun udlzegges i
de afgreensede interesseomrader, og nye havelodder ma i gennem-
snit ikke vaere stgrre end 400 m2 og ma ikke anvendes til heldrs-
bosaetning.

Haveforeningerne skal fastholdes som haver, der bidrager til grgn-
ne traek i og udenfor byen. Ligeledes vil kommunen sikre, at nye
kolonihaver i stgrst mulig omfang integreres i den grgnne struktur
og 3bnes for offentligeheden, sa de bliver til glaede for alle bor-
gere.

Lokalplanomraderne er omfattet af Kommuneplan 2013 og inde-
holder kommuneplanens rammeomrader 2R11, 3R10 og 2R09.

Rammeomraderne 2R11, 2R09 og 13R10 er udlagt til kolonihaver,
henholdsvis til “Den Permanente”, “Havrelyngen” og “Kildemose-
gard”, alle med anvendelse til rekreativt omrade som kolonihaver,
offentligt formal, fritidsformal og grgnt omrade el.l.
Servicefunktioner og feellesanleeg kan tillades indpasset i omradet.

Lokalplan 1047 er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013, med hensyn til bebyggelsesprocent og der er derfor udar-
bejdet et kommuneplantillaeg nr. 18. Tillaegget aendrer bebyggel-
sesprocenten for kommuneplanrammerne 2R09, 2R11 og 13R10
fra 10 til 15 %.

Se kommuneplantillzeg pa side 15.




Sjove detaljer fra haverne

Lokalplaner

"Den Permanente” er i dag omfattet af lokalplanerne:

2-03 for @lby Centeret samt 2-03.2 Lynggarden - boliger, pensio-
nat og kolonihaver og dertil lokalplan 2-03.1 og 2-03.3 tillaeg til
lokalplan 2-03 for @iby Centeret.

Lokalplanerne udlzegger areal til centerformal, boligformal og of-
fentligt formal- rekreative anlaeg og kolonihaver. Hvert havelod ma
indeholde et bebygget areal pa max. 30 m2 med en maks hgjde pa
4 m.

Lokalplanerne ophaeves for de omrader, der er omfattet af lokal-
plan 1047.

"Kildemosegard” og “Farmen” er i dag omfattet af lokalplan 1-01
kolonihaver ved Kildemosegard samt tilleeg 1-01.1 kolonihaver.
Lokalplanerne indeholder udlzeg til offentlige formal, kolonihaver
med en bebyggelsesprocent pa 10 m2 og en max. hgjde pa 4 m.
Lokalplanerne ophaaves og bestemmelserne vedr. kolonihaver samt
areal udlzeg overfares til lokalplan 1047.

Zoneforhold

Hele 2R09 (“Havrelyngen) og de dele af 2R11 ("Den Permanen-
te”), som ikke ligger i byzone overfgres til byzone ved lokalplanens
endelige vedtagelse, som det fremgar af kommuneplanens ram-
mebeskrivelser.

13R10 (Kildemosegard, “garden” og Farmen) skal fortsat ligge i
landzone.

Kystnaerhedszone

Alle fire kolonihaveforeninger ligger inden for tre kilometer fra ky-
sten. Lokalplanen tillader kun udbygning af Kildemosegard. Den
form for bebyggelse, der kan forekomme jf. lokalplanens bestem-
melser, er bebyggelser, som kommunen vurderer, ikke vil komme
til at pavirke kysten, da ingen bygningsdele vil komme til at rage
op over allerede eksisterende bebyggelse.

Bonusvirkning

Lokalplanen er udformet sadan, at der opnas bonusvirkning for
planens delomrade C (det omrade der fortsat er beliggende i land-
zone) for de anvendelser, der er muliggjort med lokalplanen. Dvs.,
at lokalplanen har bonusvirkning for udbygningen af Kildemose-
gard. Andre anvendelser end dem, der er nzevnt i lokalplanen, for-
udszetter, at der meddeles en zonetilladelse efter planlovens § 35.

Lokalplanens forhold til habitatdirektivet (EU-direktiv til frem-
me for beskyttelse af arter og naturtyper)

Jf. habitatbekendtggrelsen skal der foretages en vurdering af, om
lokalplanen i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og pro-
jekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

I lokalplanarbejdet er der foretaget en habitatsvurdering af alle
fire kolonihaver. Kildemosegard er det eneste omrade med mulig-
hed for udvidelse og er derfor det eneste omrade, der bliver be-
skrevet i planen.

Kildermoseg8rd

Der er ikke habitatomrader taet pa kolonihaverne, det naermeste er
N148 (Kage R), der ligger omkring 2 km vaek og N147 (@lsemagle
Strand og Staunings @), der ligger omkring 6 km vaek. Meengden
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smébebyggelser

af regnvand, der afledes fra omradet forventes dog ikke vaesentligt
forgget, og recipienten er heller ikke habitatomraderne, men Kage
Bugt, hvorfor det er vurderingen, at lokalplanen ikke vil pavirke et
habitatomrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt.

Bilag IV-arter

Jf. habitatbekendtggrelsen ma der heller ikke gives tilladelse, hvis
projektet kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader
for dyrearter i habitatdirektivets bilag IV eller gdelaegge plantear-
ter, ogsa i bilag IV.

De nzermeste, kendte forekomster af bilag IV-arter er Springfrg
omkring 800 meter gst for omradet. Pa ejendommen hvor Kilde-
mosegard ligger, er der 4 § 3-vandhuller, der kan vzere potentielle
levesteder for Springfrger, og pa et skilt fra 1991 ved det ene
vandhul, er der desuden angivet bilag IV-arten Stor Vandsalaman-
der. Det vurderes derfor som sandsynligt, at vandhullerne er leve-
steder for bilag IV-arter. Desuden ligger der en § 3-beskyttet mose
i udkanten af omradet.

Det levende hegn i ejendommens skel mod syd rummer flere
store, gamle stynede pile, som er sandsynlige levesteder for visse
arter af flagermus, der alle er bilag IV-arter.

Levestederne for bilag IV-arterne ma ikke aendres ved fx udledning
af regnvand, draening, opfyld, beplantning eller lignende, medmin-
dre der kan opnas tilladelse gennem dispensation for § 3-beskyt-
telsen eller gennem samme lovs § 29.

Konklusion

Sammenfattet er det vurderet, at lokalplanen med udvidelser af
omradet med kolonihaver ikke vil vaere til skade for seerligt be-
skyttede arter af dyr og planter (bilag IV-arter) eller internationale
naturbeskyttelsesomrader jf. habitatbekendtggrelsen, hvis oven-
stdende beskyttede levesteder (§ 3-vandhuller og gamle traeer i
levende hegn) ikke sendres.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Vandforsyningsplan

Lokalplanomraderne "Havrelyngen”, “Den Permanente”, “Farmen”
og "Kildemosegard” vandforsynes fra Kgge Vand A/S. “Backgarden
vandforsynes fra Borup Vandvaerk.

”

Drikkevandsinteresser
Lokalplanomraderne ligger udenfor omrade med szerlige drikke-
vandsinteresser.

Klimatilpasning

I udvidelsesomradet “Kildemosegard” skal afvanding muligggres
ved afstremning i terraen, s& omradets dreen ikke szettes under
yderligere pres ved kraftig regn eller skybrud.

Spildevandsplan
Kildemosegard, Farmen og Den Permanente er spildevandskloake-
ret til centrale faellesomrader. Havrelyngen har samletank.

Haveforeninger

I kolonihaveomraderne er der oprettet havelejer-foreninger.

Som lejer i en af foreningerne har man pligt til at veere medlem af
den lokale forening.
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Praegtige indgangspartier og ha-
vegange i Kildemoseg8rd

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Kolonihaveloven

Lokalplanen fastlaegger, at kolonihaveomraderne kun ma anvendes
til offentlige formal som kolonihaver. Bebyggelsen ma ikke benyt-
tes til helarsbeboelse.

Overnatning i kolonihaveomraderne ma finde sted i:
Sommerhalvaret (1/4-31/9)

Vinterhalvaret (1/10-31/3) kun i weekender og helligdage.

Bygningsreglementet

Bygningsreglementet 2015, gzelder ikke for kolonihavehuse, der

i gvrigt er tilladt. Hvis stgrrelse og placering er fastsat i en lokal-
plan godkendt af kommunen, geelder alene bestemmelserne om
aftraekssystemer og vand- og aflgbsinstallationer i bygningsregle-
mentet kapitel 8.

Brand

For fremtidige opfarelser henvises til :

Bygningsreglementet 2010, afsnit 5 brandforhold.

"Bygninger skal placeres i en afstand fra skel mod nabo pa 2,5 m,
vej eller sti eller udferes pa en sddan made, at der ikke er risiko
for brandspredning til bygninger pd anden grund”

Bygningernes udvendige beklzedning har betydning for risiko for
brandspredning til anden grund.

Museumsloven

Ved pabegyndelse af bygge- og anlaegsarbejder i lokalplanomradet
kan bygherren i henhold til Museumslovens § 25 anmode

Kgge Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre
vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpa inden en tidsfrist pa 4
uger komme med en udtalelse, der kan baseres pa en arkaeologisk
forundersggelse.

Skulle der ved et kommende anlaegsarbejde dukke ukendte arkee-
ologiske levn op, vil de vaere beskyttet ifglge Museumsloven

§ 27, og arbejdet skal standses og anmeldes til Museum Sydgst-
danmark.

Stgj fra trafik

Det eksisterende Kolonihaveomrade “Havrelyngen” ligger umiddel-
bart op til Ksge Bugt Motorvejen. I arbejdet med forleengelsen af
Kgge Bugt Motorvejen opszetter Vejdirektoratet stgjskeerme mel-
lem “Havrelyngen” og motorvejen. Vejdirektoratets stgjberegnin-
ger viser, at opseetning af stgjskaerme vil medfare en reduktion pa
ca. 10 til 15 dB i kolonihaveomradet.

Der kan ikke etableres ny fglsom anvendelse, herunder koloniha-
ver, hvor L., overstiger 58db.

Naturbeskyttelsesloven

Havrelyngen:

Der er flere § 3-beskyttede omrader i naerheden af lokalplanom-
radet, men lokalplanen medfgrer ikke aendringer i disse omraders
tilstand.
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Den Permanente:

Der ligger flere regnvandsbassiner i bebyggelsen udenfor lokal-
planomradet. De naermeste, der er beskyttet som vandhuller efter
naturbeskyttelseslovens § 3, ligger omkring 200 meter vest for
omradet ved Stensbjergvej og omkring 200 meter gst for omradet
ved Kgbenhavnsvej. Anvendelsen af kolonihaverne zendres ikke
vaesentligt og er ikke tilsluttet regnvandsbassinerne. Det er derfor
vurderingen, at lokalplanen ikke zendrer tilstanden af disse vand-
huller vaesentligt.

Farmen og Kildemosegard:

Indenfor lokalplanomradets matrikuleere afgraensninger er der 3
vandhuller og 1 mose, som er beskyttet mod tilstandsaendringer af
Naturbeskyttelseslovens § 3. De ma ikke aendres ved fx dreening,
opfyld, udledninger, udsaetning af dyr og fisk, beplantning o.l.
uden dispensation fra § 3.

Randzoneloven

Jf. randzoneloven er der for vandhuller beskyttet efter naturbe-
skyttelseslovens § 3 i landzone randzoner, som er 9 meter brede.
Der ma ikke sprgijtes, dyrkes eller pd anden made jordbehandles i
denne zone.

Jordforureningsloven

Flytning af jord fra kolonihaver, som ligger i et omrade omfattet af
Kgge Kommunes omradeklassificering, skal anmeldes til kommu-
nen. Jordflytninger under 1 m3 skal dog ikke anmeldes til kommu-
nen, men kan kgres til en af kommunens genbrugspladser.
Safremt Kage Kommune efterfglgende udtager omradet af klassifi-
ceringen som lettere forurenet, vil det fremga af Ksge Kommunes
samlede regulativ vedrgrende anmeldelse af jordflytning. Jorden
vil herefter kunne flyttes fra omradet, uden at der skal ske anmel-
delse herom til kommunen.

Kgge Kommunes politikker og strategier

Agenda 21

Kgge Kommune arbejder aktivt for at fremme en bzeredygtig ud-
vikling med fokus pa veerdier inden for sociale og kulturelle, gko-
nomiske samt miljgmaessige forhold.

Lokalplanen skaber rammer for rekreation og fritidsbeskzeftigelse
og rammer for bedre sundhed gennem glzeder over de lokale
natur- og kulturvaerdier og er saledes i overensstemmelse med
Agenda 21 strategien

Miljgvurdering

Lokalplanen er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer. P3 denne baggrund er der foretaget en screening efter
lovens § 3 stk. 2 med det formal at afggre, i hvilket omfang lokal-
planen forudsaetter gennemfgrelse af en miljgvurdering.

Byradet har besluttet, at en miljgvurdering af planen ikke er pa-
kraavet, da lokalplanen kun giver mulighed for et mindre udleeg af
kolonihaver og derudover indeholder aldre eksisterende koloniha-
veomrader.

Kgge Kommune har vurderet, at der ikke er bergrte myndigheder,
der skal hgres i den forbindelse.
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Kgge Kommuneplan 2013-2025

Tilleeg nr. 18

Kommuneplantillaeg nr. 18 sendrer bebyggelsesprocenten i ram-
meomraderne 2R09, 2R11 og 13R10.

Redeggrelse og baggrund

Den planmzessige begrundelse for zendring af rammeomraderne
er, at der gnskes mulighed for en hgjere bebyggelseesprocent i
kolonihaveomraderne. Bebyggelsesprocenten aendres derfor for
rammeomraderne 2R09, 2R11 og 13R10 fra 10 til 15 %.

2R09

Efter vedtagelse af tilleg nr. 18 til Kommuneplan 2013 geelder
folgende bestemmelser for rammeomrade 2R09, Kolonihaver Hav-
relyngen.

Navn: Havrelyngen

Anvendelse: Rekreativt formal, eller off. formal

Specifik anvendelse: Kolonihaver, offentlige rekreative formal,
fritidsformal, grgnt omrade og lighende

B %: 15
Etager: 1,5
Hgjde: 8,5m
Bemaerkninger: Ved lokalplanleegning skal den del af omra-

det som er i landzone, overfares til byzone.

2R11

Efter vedtagelse af tillzeg nr. 18 til Kommuneplan 2013 geelder fal-
gende bestemmelser for rammeomrade 2R11, Kolonihaver "Den
Permanente”

Navn: Den Permanente

Anvendelse: Rekreativt formal, eller off. formal

Specifik anvendelse: Kolonihaver, offentlige rekreative formal,
fritidsformal, grent omrade og lignende

B %: 15
Etager: 1,5
Hgjde: 8,5m
Bemeerkninger: Ved lokalplanleegning skal den del af omra-

det som er i landzone, overfgres til byzone.
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13R10

Efter vedtagelse af tillaeg nr. 18 til Kommuneplan 2013 gzelder fal-
gende bestemmelser for rammeomrade 13R10, Kolonihaver Kilde-
mosegard.

Navn: Kildemosegard

Anvendelse: Rekreativt formal, eller off. formal

Specifik anvendelse: Kolonihaver, offentlige rekreative formal,
fritidsformal, grent omrade og lignende

B %: 15
Etager: 1,5
Hgjde: 8,5 m

Vedtagelser

I henhold til § 27 i Lov om Planleegning har Kgge Byrad den 27.
oktober 2015 vedtaget foranstdende kommuneplantilleeg endeligt.
Kommuneplantillaeget blev udarbejdet i forbindelse med Lokalplan
1047 Kolonihaver i Kegge Kommune.

Retsvirkninger

Kommuneplanens retsvirkninger efter Planlovens § 12 treeder i
kraft ved planens endelige vedtagelse og offentligggrelse. Rets-
virkningerne betyder, at byradet kan modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med den endeligt vedtagne kommune-
plan.
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§ 1

Lokalplanens formal

§2
Lokalplanomridet og
zonestatus

Bestemmelser

Lokalplan 1047
Kolonihaver i Kege Kommune

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af
27. maj 2013 med senere aendringer) fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

1.1
Lokalplanens formal er at:

- fastholde eksisterende kolonihaveomrader

- sikre at kolonihaveomradernes szerlige grenne
karakter bevares, herunder at beplantning omkring
havelodder samt langs veje og stier opretholdes

- fastleegge overordnede bestemmelser for omfang
og placering af bebyggelse indenfor hvilke den
seerlige mangfoldighed, der kendetegner koloni-
haveomrader kan udfolde sig sa frit som muligt,

- sikre en fortsat offentlig adgang til kolonihavernes
interne veje

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter “"Hav-
relyngen” i @lby, “Den Permanente” i @lby “Kildemosegéard” i Ha-
strup og “"Farmen” i Hastrup.

Matr. nr. 6as, 92 @lby By, Hgjelse og 11vv, 11vae Kgege Markjorder
og 3a, 3t, 7a, 7ah, 7em Hastrup By, Herfglge samt alle parceller,
der efter den 7. juli 2014 udstykkes fra nzevnte ejendomme.

2.2

Lokalplanomradet er opdelt i 5 delomrader, som angivet pa kortbi-
lag 1a, 1b og 1c.

Delomrade A: "Havrelyngen” i @lby

Delomrade B: "Den Permanente” i @lby

Delomrade C: "Kildemosegard” i Hastrup

Delomrade C1: Garden "Kildemosegard”

Delomrade D: "Farmen” i Hastrup

Delomrade E: omrade til rekreativt formal

2.3
"Havrelyngen” (delomrdde A) overfgres fra landzone til byzone ved
lokalplanens endelige vedtagelse.
"Den Permanente” (delomrade B) forbliver i byzone. Den del af

o - - -
omradet som ligger i landzone overfgres til byzone ved lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

"Kildemosegard”, faelleshuset og “Farmen” (henholdsvis delomrade
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§3

Omridets anvendelse

§4
Udstykning

§5

Veje og parkering

C, C1, D og E) forbliver i landzone ved lokalplanens endelige ved-
tagelse.

2.4

Jf. planlovens § 15 stk. 4 tillaegges lokalplan 1047 bonusvirkning
for delomrade C. Dvs. at den erstatter tilladelser, der efter planlo-
vens § 35, stk. 1, om landzonetilladelse, er ngdvendige for lokal-
planens realisering.

Bonusvirkningen omfatter de forhold, der er beskrevet i §3.3.

Ny bebyggelse herudover ma kun opfgres i overensstemmelse
med en landzonetilladelse efter planlovens § 35.

3.1
Lokalplanomraderne ma kun anvendes til rekreative formal som
kolonihaver. Bebyggelsen ma ikke benyttes til heldrsbeboelse.

3.2

Det eksisterende fzlleshus i delomrade C1 ma kun anvendes til
feelles opholdsareal og fritidsformal, dvs. madelokaler, vaerksteder,
opbevaring osv. med tilknytning til kolonihaverne i delomrade C.

3.3
Der ma pa fzellesarealerne kun opfares eller indrettes bebyggelse,
som toiletbygninger, feellesrum og lignende.

3.4

Delomrade E udlaegges til rekreativt formal. Etablering af lokal-
planpligtigt byggeri indenfor delomradet forudszetter udarbejdelse
af ny lokalplan.

3.5

I delomrade C ma der etableres nye havelodder, som vist pa kort-
bilag 2. Den enkelte havelod skal have en stgrrelse pa mellem
200 m2 og 400 m2.

4.1
Lokalplanomraderne ma ikke udstykkes.

51
Der skal vaere offentlig adgang til samtlige kolonihaveomrader i
alle fire foreninger.

“"Havrelyngen” har vejadgang fra @lbyvej. Den afdeling af "Den
Permanente”, der ligger pa den vestlige side af S-togslinien
har vejadgang fra Glentevej og fra Lykkebaekvej, den gstlige
del af foreningen har adgangsvej fra Lyngardsvej. “Farmen”
og”Kildemosegard” har vejadgang fra Hastrupvej.

5.2

Der ma ikke parkeres i omraderne udover pa de dertil indrettede
feelles P-pladser. Dog ma der i delomrade B indrettes P-pladser pa
havelodden.

5.3

Ved udbygning af delomrade C skal der udleegges areal til veje
som vist pa kortbilag 3. Veje skal udlaegges i en brede pa 5 m med
1 m rabat i hver side.
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§6
Bebyggelsens omfang og
placering

§7
Bebyggelsens ydre
fremtraaden

§8
Ubebyggede arealer

54

I delomrade C skal der udleegges felles P-areal svarende til 1 P-
plads pr. have. Der skal anlaegges P-pladser i de enkelte etaper
jf. kortbilag 3. Der skal anlaegges V- plads pr. have. og resten nar
Byradet kraever det.

6.1

Bebyggelsesprocenten pa havelodderne i delomraderne A, B, C og
D ma ikke overstige 15 % evt. overdaekninger og skure er inde-
holdt i de 15 %. Heraf ma kolonihavehuset max. Udggre 45 m2.

6.2
P3 hver haveparcel m3 der, udover det, der er naevnt i § 6.1, op-
seettes et drivhus pa 10 m2.

6.3

Husenes facadehgjde ma ikke overstige en stgrre hgjde end 2,9 m
malt fra terraen til det punkt, hvor ydervaeg og tagflade mgdes og
bygningens hgjde til tagrygningen ma ikke veere over 4,5 m.

6.4
Bebyggelsen ma ikke opfgres naermere skel end 2,5 m.

71
Til udvendige bygningsdele ma ikke anvendes blanke eller reflekte-
rende materialer.

7.2

Tage ma kun beklzedes med rgde, sorte eller gralige tagmaterialer.
Herudover er det tilladt at etablere “grgnne tage” med beplant-
ning, sedummatter el.l.

7.3

Facader ma kun udfgres med traebeklaedninger eller materialer,
der imiterer tree. Bestemmelsen gzelder ogsa for redskabsskure og
lign.

8.1
Hegning i skel skal etableres som hzk.

8.2
I delomrade C skal haek plantes med bgg (Fagus sylvatica eller
Carpinus betulus, almindelig Avnbgg) i en hgjde pa maks. 1,8 m.

8.3
Der ma szettes tradhegn i forbindelse med haekken i en hgjde af
max. 1,2 m.

8.4
Haekke mod feellesarealer og stier skal plantes 30 cm indenfor ha-
veloddens skel.

8.5
Beplantningsbaelter og beplantning pa feellesarealerne ma ikke
fjernes uden Byradets godkendelse.
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§9
Skiltning og belysning

§ 10
Tekniske anlaeg

§11
Stgj

§ 12
Forudsaetning for i brugtag-
ning

8.6

Minimum 50% af haveloddens areal skal veere ubebyggede og
uden belaegning af nogen art for derved af sikre tilstreekkelig mu-
lighed for nedsivning af nedbgr indenfor haveloddets afgreensning.

8.7
Terraenregulering, der overstiger +/- 30 cm i forhold til det eksi-
sterende terrzen, ma kun foretages med Byradets tilladelse.

8.8

Henstilling af keretgjer over 3500 kg, lystbade, campingvogne,
traktore, containere og uindregistrerede biler ma ikke finde sted
indenfor lokalplanens omrade.

Langtidsparkering af kgretgjer ma ligeledes ikke finde sted.

8.9
I delomrade C skal der udlaegges fzelles friarealer som vist pa kort-
bilag 3.

8.10

I delomrade C skal der udlaegges areal til grofter eller anden form
for afledning af regnvand pa terraen langs interne veje med mulig-
hed for afstrgmning pa terreen til 3er og vandlgb.

9.1
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

9.2
Belysning af veje og andre feerdselsarealer ma kun udfgres som
park eller pullertbelysning og efter Byradets naermere anvisning.

10.1
Forsyningskabler ma kun udfgres som jordkabler.

10.2

Der ma der opszettes én mikromgiller pr. kolonihave med et rotor-
areal pa under 1 m2 (rotordiameter pa max 1,13 m). Ingen del
af mikromgllen m3 veere hgjere end 6,5 m malt fra jord til vinge-
spids. Mikromgllen ma ikke opsaettes taetter pa skel end 2,5m.

10.3
Der m3 pa de enkelte kolonihavehuses tage placeres solceller. Sol-
cellerne skal opseettes med refleksfri overflade.

11.1

Det skal sikres, at stgjfalsom anvendelse indenfor lokalplanom-
radet ikke pavirkes af vejstgj, der overstiger de geeldende green-
seveerdier jf. Vejledning fra Miljgstyrelsen Nr. 4/2007 ” Stgj fra
veje”.

12.1
For ny bebyggelse til folsom anvendelse ma tages i brug, skal det
dokumenteres at de vejledende stgjgreenser jf. § 11 kan overhol-
des.
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§13
Ophaevelse af lokalplan,
byplanvedtaegt mm.

§ 14
Lokalplanens
retsvirkninger

13.1
Med denne lokalplans endelige vedtagelse ophaeves falgende lokal-
planer for det omrade, som denne lokalplan omfatter:

Lokalplan 2-03 @lby Center vedtaget den 17. marts 1978, for de
omrader, der er omfattet af lokalplan 1047.

Lokalplan 2-03.1 @lby Center- tilleeg, vedtaget den 18. juni 1980
ophaeves for de omrader, der er omfattet af lokalplan 1047.

Lokalplan 2-03.2 “Lynggarden” vedtaget den 1. juli 1982 ophaeves
for de omrader, der er omfattet af lokalplan 1047.

Lokalplan 2-03.3 @lby Center- tilleg, vedtaget den 9. marts 1987
ophaeves for de omrader, der er omfattet af lokalplan 1047.

Lokalplan 1-01 kolonihaver ved “Kildemosegard” vedtaget den 5.
oktober 1978 ophaeves for de omrader, der er omfattet af lokalplan
1047.

Lokalplan 1-01.1 kolonihaver ved "Kildemosegard” - tillaeg vedta-
get den 3. august 1983 ophaeves for de omrader, der er omfattet
af lokalplan 1047.

14.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der jf.
Planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid

med bestemmelserne i lokalplanen. Lokalplanen medfarer ikke i
sig selv en handlepligt til at aendre eksisterende lovlige forhold,

der sdledes kan fortszette som hidtil.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige sendringer
af lokalplanens bestemmelser, under forudszsetning af at forholdet
ikke er i strid med planens principper eller formal. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven og
Planloven.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraesnges af lokalplanen

Vedtagelsespitegning

I henhold til § 27 i Lov om Planleegning har Kege Byrad den
27.0ktober 2015 vedtaget foranstaende lokalplan endeligt.

Flemming Christensen Peter Frost
Borgmester Kommunaldirektgr
Sign. Sign.

Bekendtggrelse om lokalplanens vedtagelse er sket den 18. no-
veber 2015 fra hvilken dato planens retsvirkninger gzelder.
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Annonce tekst fra Koege.dk

Vedtagelse af lokalplan 1047

Kegge Byrad har den 27. oktober 2015 vedtaget lokalplan 1047 og tillaeg nr. 18 til Kage
Kommuneplan 2013.

Forslagene omfatter kolonihaverne Havrelyngen og Den Permanente i @lby, og Farmen og
Kildemosegard i Hastrup

Forslag til lokalplan 1047 .

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser og samordner bebyggelsesregulerende bestemmelser i de
4 haveforeninger, s de fr samme vilkdr og sikrer bevarelse af omradets grgnne karakter.
Herunder bl.a. mulighed for en hgjere bebyggelsesprocent.

Beplantning i feellesarealerne samt hakbeplantning er en vaesentlig del af omradets saerlige
karakter og fastholdes gennem lokalplanen. Samtidig sikres den offentlige adgang for gdende
og cyklende til omradet.

Kommuneplantillaeg 18
Kommuneplantillzag 18 andrer bebyggelsesprocenten fra 10 til 15 % for alle 3 rammeomrader,
der er indeholdt i lokalplanen.

FEndringer i forhold til forslagene

I forhold til de forslag Byradet offentliggjorde den 18. juni - 27. august er de veesentligste
&ndringer:
e Tilladelse til opseetning af solceller
e Opseetning af max 1 mikromglle pa hvert havelod
« Bebyggelsesprocenten pa havelodderne i omraderne A, B, C, og D ma ikke overstige
15%.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger efter planlovens §18 traeder i kraft ved planens offentligggrelse.
Retsvirkningerne betyder at ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, kun ma udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.

Kommuneplanens retsvirkninger efter planlovens § 12, traaeder i kraft ved planens endelige
vedtagelse og offentligggsrelse. Retsvirkningerne betyder, at byrddet kan modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med den endeligt vedtagne kommuneplan.

Klagemuligheder
Ifglge Planloven kan der klages over retlige spargsmal, dvs. spgrgsmal om planernes lovlighed,
herunder deres lovlige tilvejebringelse, men ikke over planernes hensigtsmaessighed.

Klage skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Hvis afggrelsen er offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen.

Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet inden 4 uger
efter afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger
pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p§ www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. N3r du klager, skal du
betale et gebyr pd kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.



Natur- og Miljgklagensevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,

skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagensevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

Hvis sagen @nskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder efter offentliggarelsen.
De vedtagne planer

Du kan planerne pa www.koege.dk/annoncer og p& bibliotekerne samt i Borgerservice pa Kege
R&dhus og pa Borup Bibliotek.

Offentliggjort pa Kgege.dk den 18. november 2015.
Klagefrist via klageportalen til og med den 16. december 2015






